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10 Monna-Lisa Belu Magdo Fondul de comert

As a special application of the sale of the goodwill, it was also approached the sale of the

assets of state-owned companies and of the self-managed public companies. ln this context it was

emphasized, in relation to the legal concept of assets, that the sale does not aim at a universality in

fact, but at a legal one.

The lease contract of the goodwill and the management location were examined. The limited

duration of the lease contract of the goodwill and the possible refusal of the owner of the building to

renew it, brought to attention the conflict between the property right enriched with the value of the

commercial good location and the lessee's privative right as regards the clientele, with the support

conferred by the commercial good location. This conflict, which must be defused, was the basis for

some de lege ferenda proposals starting from the regulations of the French legal system.

The management location, which has as its object divisions, plants, factories and other

economic subunits from the structure of self-managed public companies or of trading companies, is

not a simple lease because the lessee's obligations are more extensive, these being associated with

objectives of efficiency of the activity and of the means of organization, investment and personnel

policy, of rational management of resources and of increasing the quality of products and services. ln

approaching the rights and obligations of the contracting parties, the specificity of the contract was

taken into account, distinctly according to the manner in which the lessee exploits the, goodwill

independently or integrates himself into the commercial activity of the lessor.

ln the final part, it was analyzed the real movable guarantee on the goodwill in the form of the

movable mortgage, governed by the regulations concerning the movable assets, as well as the legal

grounds of the exception from the indivisibility of the mortgage, in the form of real subrogation.

Key words:

goodwill; universality in fact; commercial activity; assets of the professional; patrimony of

affectation.

Reglementarea fondului de comer!
Universalitatea de bunuri pe care profesionigtii le afecteazd exercitdrii activitdlii

comerciale reprezintd un element esenlial al patrimoniului acestora. Activitatea de
come( este o realitate economico-sociald 9i juridicd, iar normele privind concuren[a 9i
cele privind regimul juridic al fondului de come(, prin care este asiguratd proteclia

bunurilor afectate comerlului 9i valorificarea acestora, au un rol important. Conlinutul
fondului de comer!, bunurile ce-l alcdtuiesc, ca principalele elemente active ale titularului
acestuia, reprezintd garanlia comund a creditorilor, afectat creantelor ndscute in legdturd
cu o anumitd diviziune a patrimoniului (art. 2324 Cod civil). Art. 2326 Cod civil stabilegte
principiul egalitalii creditorilor in exercitarea dreptului lor de gaj, in situaliile in care nu

existd cauze de preferinld sau convenlii privind ordinea indestuldrii lor. Asadar, regulile

speciale privind fondul c

din perspectiva practica

in pofida impoftar
circuitul civil, acest conc

cerintelor celeritSlii si

dispozitiile vechiului Coc
nici mdcar prin dispozi'
reglementat alSturi de r

profesionisti.

Ca 9i concept, f,

comercial, in prezent ab
privind registrul comertr
in titlul Vl din Legea

economice, abrogata pr

fondului de comert se 1

privind combaterea co"
prezent abrogat3 Leg.
mobile si imobile, corpc
vad comercial) utilizate :

Necesitatea une
insolvenlei a condus a

Ordonanla de urgenra ,
nr.85l2O14a a defin:r '
nr. 1111991 , cu precza':
comercianli. Art. 3 dir: -
bunurilor mobile gi imo:
invenlii, vad comerc a

activitdfii sale gi a atrag=

Despre fondul de

nr 26512022, care p.e,:
donatia, vinzarea. a..

1 S. Cdrpenaru r.,:
Juridic, Bucuregti, 2019 :
Hamangiu, Bucuresti. 2C- -

' Legea nr 26 19: -

Partea l, nr. 49 din 4 fec'-
nr 26512022 privind rec:.
asupra inregistrdrii in rE:
nr 750 din 26 iulie 2022

1." Legea nt 29E .-.
iunie 2001.

a,' Legea nr. U5 Z',_ ' j
in Monitorul Oficial al Rc-
ulterioare.
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12 Monna-Lisa Belu Magdo

comer!, actele de adjudecare, de executare silita 9i de transmitere pe cale succesorald,

insolite de documentele prevdzute de lege, precum 9i orice alt act prin care se aduc

modificdri inregistrdrilor in registrul come(ului. $i art. 48 alin. (3) din acelagi act normativ

face trimitere la noliunea de fond de come(, stabilind cd firma nu poate fi instrdinatd
separat de fondul de comer! la care este intrebuinlatd. De asemenea gi Codul civil face
referire la conceptul de fond de come( in art.340 alin. (1) lit. c) gi art.745. Astfel,

art. 340 lit. c) C.civ. prevede cd ,,nu sunt bunuri comune ci bunuri proprii'ale fiecdruia
dintre so!i, dacd nu sunt elemente ale unui fond de comer! care face parte din

comunitatea de bunuri", iar art. 745 C.civ. se referd la fondul de comer! ca gi concept,

atunci c6nd dispune cd in lipsd de stipulalie contrard uzufructuarul unui fond de come(
nu poate sd dispund de bunurile care il compun. in situafia in care se dispune de aceste

bunuri, are obligalia de a le inlocui cu altele similare Si de o valoare egald.

Definilia 9i caracterele fondului de comer!
in timp, lacunele legislative legate de definirea fondului de comer! au fost

compensate de jurisprudenld gi doctrinds care, prin definilii uneori succinte, alteori

elaborate, au oferit reperele substanliale ale conceptului, alcdtuit din ,,ansamblul de

bunuri mobile si imobile, corporale si incorporale, pe care un comerciant le afecteazd

desfSgurdrii unei activitSli comerciale in scopul atragerii clientelei 9i implicit oblinerii de

profit"6. intr-o altd formulare, dar cu acelagi conlinut 9i finalitate, fondul de comert a fost
definit ca ,,ansamblul bunurilor pe care comerciantul le grupeazd 9i le afecteazd in cadrul

intreprinderii proprii, in scopul desfSgurdrii activitdlii ei specifice, in condilii de

competitivitate 9i rentabilitate"T. Reglementarea legalS a conlinutului conceptuluifondului
de come(, intervenitd inilial prin art. 11 lit. c) din Legea nr. 1111991, text in prezent

abrogat prin art.5 alin. (1) pct.73 din Ordonan[a de urgenld a Guvernului nr.88/2018 de

modificare 9i completare a Legii nr.8512014 in materia insolvenlei, precum 9i mai recent,

Tn art.3 lit. r) din Legea nr.26512022, se inscrie pe aceleagi coordonate trasate de
jurisprudenld8 9i doctrinS. Definilia relevd cAteva caracteristici ale fondului de come(. in
primul rdnd, fondul de come( este un ansamblu de bunuri, constituindu-se el insugi

intr-o unitate distinctd, delimitatd de patrimoniu gi Tntreprindere. Acest ansamblu, alcdtuit

din bunuri eterogene, mobile, imobile, corporale 9i necorporale, constituit ca atare prin

voinla titularului acestuia, este afectat de cdtre profesionist desfdgurdrii activitdlii

comerciale. Fondul de comer!, ca instrument al activitdlii comerciale, este constituit in

scopul atragerii clientelei 9i oblinerii de profit din activitatea comerciald.

u l. L. Georgescu, Drept comercial romdn, vol. l, Editura ALL Beck, Bucuregti, 2002, p. 462-
463.

u O. CepSlane , Caracteisticile generale ale societd,tilor comerciale,,,Dreptul" nr. 9-12l1990,
p.23-27; S. Cdrpenaru, Drept comercial romdn,,Editura ALL, Bucuregti, 2000, p. 1't 1; S.

Cdrpenaru, Drept comercial romdn, edi[ia a Vl-a actualizatS, Editura Universul Juridic, Bucuregti,

2019, p.92.

' l. Turcu, lnsolven,ta comerciald, reorganizarea judiciard gi falimentul, Editura Lumina Lex,

Bucuregti, 2000, p. 125.
8C. cas. S. lll, Decizia nr.27711946 9i Decizia nr. 160/1939, inPractica judiciardin materie

comerciald, vol. l, Editura Lumina Lex, Bucuregti, 1991, p.227-231.
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de come( este o parte componentd a patrimoniului comerciantului, o masd a acestei
universalitdli, deoarece bunurile alcdtuitoare fondului de comer! fac pafte din patrimoniul

comerciantului. Sintetizdnd caracteristicile patrimoniului aga cum acestea decurg din
definifie, se poate spune cd patrimoniul nu poate fi despd(it de persoand, fiind o

universalitate juridicd cu sursa in lege, in timp ce fondul de comer!, ca universalitate de
fapt, este alcdtuit prin voinfa exclusivd a persoanei fizice sau juridice, avdnd o
afectatiune speciald, fdrd a cuprinde creanfele 9i datoriile comerciantului. Ca intreg,
fondul de come( poate sd constituie obiectul unor acte juridice, fiind succesibil 9i
susceptibil de gajare, ca universalitate. Patrimoniul nu poate fi insd speculat ca intreg, el

nu poate fi separat de persoanS, fiind inerent oricdrei persoane".

Fondul de comer! se delimiteazd nu numai de patrimoniul persoanei fizice sau
juridice, dar 9i de patrimoniul de afectaliune, degi nu se poate nega existenla unei
conexiuni intre acestea. Nu existd nicio contradiclie intre unitatea patrimoniului
persoanei gi ideea de divizibilitate a patrimoniului. Masele patrimoniale reglementate de
art. 31 alin. (2) gi (3) C.civ. sunt rezultatul diviziunii patrimoniului, fdrd insd ca acestea sd

afecteze caracterul sdu unitar. Ca o consecin!5 a divizdrii, o persoand nu are mai multe
patrimonii, ci mai multe mase patrimoniale, denumite patrimonii de afectaliunela. Masele
patrimoniale ca pd(i ale intregului, alcdtuite din drepturi gi obligalii cu valoare
economicd, evaluabilein bani, formeazd o universalitate de drept, gi nu defapt, precum

fondul de come(. Aceste mase patrimoniale se caracterizeazd printr-o anumitd unitate
specificS, determinatd de un anumit grad de generalitate, de scopul cdreia ii este
afectatd 9i regimul juridic speciall5.

Art. 2 lit. j) din Ordonanla de urgenld a Guvernului nr.4412008, modificat de Legea
nr.182t2O16tu, care reglementeazd patrimoniul de afectaliune, ca parte a patrimoniului
persoanei fizice, il definegte ca ,,masd patrimoniald in cadrul patrimoniului
intreprinzdtorului, reprezent6nd totalitatea drepturilor 9i obligaliilor afectate, prin

declarafie scrisd sau, dupd caz, prin acordul de constituire sau printr-un act adilional la

acesta, exercitdrii unei activitdli economice". in cazul societdlilor cu activitdli comerciale,
patrimoniul acestora este distinct de patrimoniile asocialilor ca persoane fizice, iar fondul
de come( nu se confundd cu patrimoniul societd[ii, degi este o parte componentd a

acestui patrimoniu. Dezmembrdmintele societdlilor comerciale cu sau fdrd personalitate
juridicd sunt dotate cu un patrimoniu propriu, avdnd caracterul unui patrimoniu de
afectaliune, raportat la patrimoniul societalii, care a dispus constituirea lor. Acest
patrimoniu al dezmembrdmintelor societdfii comerciale incorporeazd bunurile mobile 9i
imobile, corporale sau necorporale, necesare desfdgurdrii activitd[ii economice ce intrd in
obiectul de activitate al societdlii, adicd un fond de come4. Urmare a autonomiei mai

restr6nse sau mai extinse a acestor dezmembrdminte ale societdlii in gestionarea
patrimoniului de afectatiune cu care sunt dotate, putem spune cd asistdm la o

13 l.Deleanu, Fondul decomerl.Consideralii generale,,,Dreptul"nr.4t2OO1 ,p.75.
1a V. Stoica, Drept civil. Drepturite reale principale, Editura C.H. Beck, Bucuregti, 2009, p. 9-

tu v. Stoica, op. cit., p.7.
16 Publicate in Monitorul Oficial al Rom6niei, Partea l, nr. 828 din 19 octombrie 2016.
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mijloace logistice gi informafie, pe riscul intreprinzdtorului in cazurile 9i in condi[iile

prevdzute de lege, iar in accepliunea art. 2 lit. e), intreprinzdtorul este persoana fizicd ce

organizeazd o intreprindere. Persoana fizicd aulorizatd, intreprinderea individuald 9i cea

familiald sunt intreprinderi economice fdrd personalitate juridicS, organizate respectiv de

persoana fizicd ce folosegte in principal fo(a sa de muncd, de un intreprinzdtor
persoand fizicd sau de membrii unei familii [art. 2 lit. i), g), h) din Ordonanla de urgen!5 a

Guvernului nr.4412008, modificatd prin Legea nr. 182120161. Profesionistul exploateazd

intreprinderea economicd in scopul de a ob[ine profit, iar scopul fondului de come( pe

care il define este acela al atragerii clientelei in vederea oblinerii profitului.

intreprinderea ca noliune, potrivit Codului civil, care reprezintd dreptul comun in

materie, are in vedere intreprinderea exploatatd de cdtre un profesionist, indiferent dacd

are sau nu un scop lucrativ. intreprinderea economicd este exploatati de un profesionist

- care, prin specificul sdu, in sensul arl.2lit. f) din Ordonanla de urgenld a Guvernului

nr.44t2008, este o activitate economicd, desfdguratd in mod organizat, permanent 9i

sistematic, combinAnd resurse financiare, fo(d de munc5, materie primd, mijloace

logistice 9i informalie, pe riscul intreprinzdtorului, in cazurile gi condiliile prevdzute de

lege. De asemenea, in condi[iile art. 2 din Legea nr. 34612004, prin intreprindere se

inlelege orice formd de organizare a unei activitSli de produclie, come( sau prestdri de

servicii, in scopul oblinerii de venituri, in condilii de concurenld, respectiv societ5li,

societdli cooperative, persoane fizice autorizate, intreprinzdtori titulari ai unei

intreprinderi individuale 9i intreprinderi familiale, care, potrivit dispozifiunilor legale in

vigoare, desfdgoard activitdli economice.

Natura juridicd a fondului de comer!
Fondul de come( este o universalitate, o masd de bunuri cu o identitate proprie,

fdrd a se reduce la suma elementelor sale componente. Ca urmare, fondul de come( ca

universalitate poate face obiectul unor acte juridice diferite de acelea care poartd asupra

elementelor care il compun. Ca unitate de sine stdtdtoare, fondul de comer! fiind un

element al patrimoniului intreprinderii, alSturi si impreund cu celelalte elemente ale

acestuia, existd in toate momentele existenlei intreprinderii. in absenla unei reglementdri

legale a fondului de comert, doctrina clasicd de drept comercial a emis mai multe teorii

legate de natura juridicd a fondului de come(.
Potrivit teoriei personificdrii fondului de comerl, acesta este privit ca un subiect de

drept autonom, delindtor al firmei, sediului gi patrimoniului, cu drepturi 9i obligalii proprii,

reprezentat de patron. Aceastd teorie nu a putut fi refinutd deoarece contravenea

principiului unicitdlii patrimoniului consacrat de art. 1718 C.civ. din 1864. Ea disociazd

patrimoniul de existenla unui titular persoand fizicd sau juridicd, chematd sd rdspundd cu

propriul sdu patrimoniu pentru obliga[iile asumate, civile sau comerciale.

Teoria universalitdlii de drept considerd fondul de come( ca o universalitate
juridicd (universitas iuris), ceea ce echivaleazd cu existenla unui patrimoniu autonom, cu

drepturi 9i obligalii distincte de drepturile 9i obligaliile civile. Aceastd teorie a fost

respinsd deoarece efectele sale juridice sunt aceleagi cu cele ale personificdrii fondului

de come(. Se adaugd acestor argumente absenla reglementdrii unei asemenea

universalitdfi, fdrd de care universalitatea nu poate cdpdta un caracter juridic.

Teoria universalitdtl

ca o universalitate de I

form6nd obiectul unui dn
constatd doar cd fondul r

juridicd a universalitSlii gi

Teoria patrimoniult
afectaliune, adica un pat
come(ului. Nici aceasti
formularea in al(i termeni

Actualul Cod civil c

fapt. Potrivit acestui text,
bunurilor apa(in6nd ace
voin[a acesteia sau pri

impreund sau separat,
alcdtuitoare fondului de c
fondului, in vederea afec
cadrul acestei universalit

Elementul esenfia
bunurile in ansamblul si
exercitdrii unui come( c

bunuri de acelagi fel sau
fiindcd ceea ce ssnlsazi
obiecte in ansamblul lor
pasiv propriu, creanfele s

nicidecum ale fondului d

comerciantului.

Chiar dacd prin ce
acceleratd a fondului pc
(contractul de fumizare
munca), aceastd transmil
ci opereazd in temeiul r

aceste cesiuni sunt in leg

Art. 541 C.civ. calil
alSturi de alte texte care
an. 7 45 C.civ., referindu-r
poate dispune de bunur
interdicfii, este tinut de c
valoare. La fel 9i ipoteca
bunurile mobile si imobile
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